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Andeisboligforeningen Redtjgrmigkken Il

BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt arsrapport for Andelsboligforeningen Radtjgrnlgkken II.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A, andelsboligforeningsloven og foreningens vedtsegter.

Det er vares opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af foreningens aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar til 31. december 2021.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne
pavirke vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense V, den 26. januar 2022

Bestyrelse

/“/ 5 3
oy LRG0
Jens Sgrensen ) '
Formand

o) s
Gtad
(el
Gilte Paaske
‘Begstyrelsesmedlem

ﬁz/ﬁ/ﬁ 6’/@15/6% ( Qm

Sofié Grgndal Christiansen
Bestyrelsesmediem
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Andelsboligforeningen Radtismlekken |l

ADMINISTRATORERKLARING

Som administrator for andelsboligforeningen har vi forestaet administrationen af foreningen i
regnskabsaret 1. januar til 31. december 2021. Ud fra vores administration og fering af

bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet er opstillet i
overenstemmelse med bogfaringen.

Odense V, den 26. januar 2022

Administrator

R WAL
A O

Hgjmark Groth ApS

«
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Andelsboligforeningen Redfjernlekken i

FORENINGSOPLYSNINGER

Foreningen

Bestyrelse

Administrator

Pengeinstitut

Andelsboligforeningen Radtjarnigkken Il
Radtjermvej 50-64
5200 Odense V

CVR-nr: 311944 90
Kommune: Odense
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Karina Hvid, formand

Gitte Paaske

Jens Sgrensen

Sofie Grendal Christiansen

Hagjmark Groth ApS
Magnoliavej 2-4
5250 Odense SV
Telefon: 66138737
Mail: info@hgadm.dk
www.hgadm.dk

Danske Bank, Erhverv Odense
Albani Torv 2
5000 Odense C
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Andelsboligforeningen Redfjemlskken Il

RESULTATOPGQRELSE

1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021

Indtaegter, andelshavere..........cc.cocoeeivceecveieeeeceens
@vrige indtaegter.....ccccvvieeeceeceeeeec e

Indtaegterialt........cccoooriiieriieceee,

Ejendomsskat og forsikringer.........ccccoveeeceerreneeenn.
Forbrugsafgifter ........uuueoceceeece e,
RenholdelSe ...cmummssmmmssssmsmmmnmmenmsanimmssmaismss
Vedligeholdelse, lgbende............cccocvveerveivireeninees
Administrationsomkostninger...........ccccceeveeeeennene.
@vrige foreningsomkostninger .........c..ccceeceereerneen.

Omkostningerialt ...
Resultat fer finansielle poster...........cccccooveeeennnne

Finansielle indtaegter........cccveiivioieeciceeece e
Finansieringsomkostninger .......c.c.ccceevveveeiiecieennns

Finansieringialt............cccocoininniniiiieeeeee.

Arets resultat..........oooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaan

Forslag til resultatdisponering:

Overfort til "Overfort resultat m.v.™:
Overfart restandel af arets resultat...........c..ccoooo......

Resultatdisponeringialt.............cccccooeiivnreiiicnnn,

Likviditetsresultat:

Arets resultat..........ccceieeieirieeieee e
Betalte prioritetsafdrag........ccccevveieeeeiiicciiirnreneneenns
Betalte prioritetsafdrag, ekstraordinaert

Likviditetsresultatialt...............ccccveevieiriiiiinninnnnens

2021

731.632
0

731.632

-28.438
-24.565
-68.822
-37.359
-17.133
-28.776

-205.093

526.539

10.669
-252.572

-241.903

284.636

284.636

284.636

284.636
-208.538
-509.421

-433.323

2020

731.640
-4.000

727.640

-27.465
-20.588
-13.331
-23.687
-26.217
-28.873

-140.161

587.479

0

-282.865

-282.865

304.614

304.614

304.614

304.614
-204.627
0

99.987
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Andelsboligforeningen Redtjsmigkken Il

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021
AKTIVER

Grunde 0g bygninger........ocoecveeveiei e,

Materielle anleegsaktiverialt..................cccooeveunn....

Anlazgsaktiver

Likvide beholdninger.................ccoooeomovenecieeann,

Omsatningsaktiver

AIKTIVER 005 susssscssssnsimins ssassissssmmmmmsnsmmssmmns sasmeonsusmross

2021 2020
20.020.000 20.020.000
20.020.000 20.020.000
20.020.000 20.020.000

200.646 648.457
200.646 648.457
20.220.646 20.668.457
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Andelsboligforeningen Rodtjgmlokken Il

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021
PASSIVER

13 Prioritetsgald........cccoeerieeieeieeeeceeee e
Langfristede gaeldsforpligtelserialt........................

Kortfristet andel af langfristede gzeldsforpligtelser........
14 @vriganden gald .......cccuvmiceieeceiiieee e

Kortfristede galdsforpligtelserialt..........................

Geeldsforpligtelser................ccooieiiiineeceeeeeeeeeenn,

PASSIVER ...t cesee e eneeneas

15 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
16 Beregning af andelsvaerdi

2021 2020
5.032.456 5.032.456
1.326.779 1.042.143
6.359.235 6.074.599

13.644.568 14.370.998
13.644.568 14.370.998
215.513 207.042
1.330 15.818
216.843 222.860
13.861.411 14.593.858
20.220.646 20.668.457
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Andelsboligforeningen Redtigmigkken I

EGENKAPITALOPG@RELSE

Andelsindskud
STz 1o O ol 114 4T TR OO

Overfart resultat m.v.

Overfart overskud eller tab, primo.....ccccoeeveeeeeveeennn,
Rest arets resultat.........cccveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenn

2021 2020
5.032.456 5.032.456
5.032.456 5.032.456
1.042.143 737.529

284.636 304.614
1.326.779 1.042.143
6.359.235 6.074.599
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Andelsboligforeningen Radtjernlokken I/

NOTER

2021 2020
Indtagter, andelshavere
Boligafgift.......c.ccovomrimieeecerce e 643.236 645.972
Feellesbidrag........oooeeemeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen. 88.396 85.668
Indtzegter, andelshavereialt........ccccoovvvevveeeeeeeeeennn, 731.632 731.640
@vrige indtagter
Gebyr ved Salg......ccccvreviereie e 0 -4.000
PDvrige indteegterialt...........cocooerieieiiiiieeeeeeeenen 0 -4.000
Ejendomsskat og forsikringer
EJendomSSKat ..o ssmssmmanmuismcassrenrsssmsnsnensesmmsnns 12.449 11.606
o] 6114 T 1= OSSR 15.989 15.859
Ejendomsskat og forsikringerialt...........c.cc.c.......... 28.438 27.465
Forbrugsafgifter
ReNOVALION ...c.oeeecie e 24.565 20.588
Forbrugsafgifterialt........................ccoooiriviieeene. 24.565 20.588
Renholdelse
Feellesarealer..........ccovvereeeeeeieceecceeeeccee e 7.352 11.075
Opseaetning 128hegn ........cooceeeecciieccceccececeee e 54.000 0
Snerydning/saltning ........ccoovveeieecrieececieccee e 7.470 2.256
Renholdelseialt.................ooooiiimiiiiiiiiiiceeeee, 68.822 13.331
Vedligeholdelse, Iabende
SmaanskaffelSer.........coouevieiveieeieeeceeeeeeee e 0 2.094
RV TSP 37.359 17.689
Selvrisiko ved forsikringsskade...........cccccoveeerverenenene... 0 3.904
Vedligeholdelse, lgbende ialt.............cccoeeeverevrenenn... 37.359 23.687
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Andelsboligforeningen Redtjerniokken I/

NOTER

Administrationsomkostninger

KontorartiklerAryksager.........coueomeeeeeveceeceieeeeeeeee.
[N = SRS

Administrationsomkostningerialt..........................

Administrationshonorar ekstraarbejder:
Radgivning og assistance med NemID
@vrig lgbende radgivning og assistance i aret

@vrige foreningsomkostninger

Generalforsamling.......cccccceeeceeeeeeieeeeee e
ABF KONtiNgent ......ccooveiieieccieeeceeecceeeeee e
Grundejerforening.......ucoeeeeeeeeeeeie e

@vrige foreningsomkostningerialt.........................

Finansielle indtaegter

Kursgevinster pa lan, realisationsprincip .........cocuev.....

Finansielle indtagterialt..........cccccoovveiiiireccienennnne

Finansieringsomkostninger

Renter, pengeinstitutter.........ccccccvivveiiiicceeceecceees
GEDYIer MV. ...ttt et
Prioritetsrenter, kreditforeninger.........cccccecceeeienvvemnnns

Finansieringsomkostningeri alt..............cc.coo.........

Grunde og bygninger

[8€01 (o] 4 S o] 1121 To TR

Kostpris i alt

Grunde og bygningerialt ...........ccccocceiieinnee..

Seneste offentlige ejendomsvurdering er kr. 12.200.000.

2021 2020
30 933
1.051 1.043
0 20
14.465 14.040
1.587 10.181
17.133 26.217

749

838

1.587
0 163
2.376 2.310
26.400 26.400
28.776 28.873
10.669 0
10.669 0
3.696 4.983
1.510 861
247.366 277.021
252,572 282.865
20.020.000 20.020.000
20.020.000 20.020.000
20.020.000 20.020.000
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Andelsboligforeningen Rodtjemlokken Il

NOTER

2021 2020
Likvide beholdninger
Danske Bank 3574 11337678.....ccccoueemeeeeeeeeeerenene. 200.646 648.457
Likvide beholdningerialt..................ccooevieoririnenen. 200.646 648.457
Prioritetsgaeld
Realkredit Danmark, flexIan ..........ccoeeeveeeiiercececeee. 7.541.000 7.541.000
Realkredit Danmark, kontantlan 7.293.000 .................. 6.319.081 7.037.040
Overfart til kortfristede gaeldsforpligtelser..................... -215.513 -207.042
Prioritetsgaeldialt ............ccoooeveeiiiiicieieeeeeeeeeeean, 13.644.568 14.370.998

Restgeeld Kursvaerdi
Renter Afdrag pr. 3112 pr.31/12
2021 2021 2021 2021

Realkredit Danmark, flexlan 85.364 0 7.541.000 7.482.124
Aktuel rente -0,1628%

Lanet rentetilpasses nzeste gang pr. 1. april 2026

Restlgbetid 24,25 ar, afdragsfrit til 31. marts 2026

Realkredit Danmark, kontantlan 162.002 717.959 6.319.081 6.172.701
Rente 1,1748 %
Restlgbetid 25,50 ar

247.366 _ 717.959 13.860.081 13.654.825

Foreningen har pr. 31. december 2021 ingen renteswapaftaler.

Gvrig anden gald

Andre skyldige omkostninger..........c.cccceeveceeeececennenne.. 580 15.818
Mellemregning administrator............ccoeecveeeeevvennnenns 750 0
@vrigandengaldialt........ccoccooeemniinieiince 1.330 15.818

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Geeld til realkreditinstitut pa kr. 13.860.081 er sikret ved pant i grunde og bygninger. De
pantsatte aktivers regnskabsmeessige veerdi er kr. 20.020.000.

Til sikkerhed for bestyrelsens gkonomiske ansvar har foreningen tegnet
bestyrelsesansvarsforsikring.
Falgende forsikringssummer er gzeldende pr. 31. december 2021:

Formuetab pr. forsikringsar kr. 1.000.000
Formuetab pr. sag kr.  500.000
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Andelsboligforeningen Radtiemlskken Il

NOTER

Beregning af andelsvaerdi

2021

2020

Bestyrelsen foreslar nedenstaende veerdianszettelse i henhold til andelsboligforeningslovens

§ 5, stk. 2 litra a (kostpris) samt foreningens vedteegter:

Egenkapital den 31. december 2021

6.359.235

Egenkapitalen fordeles efter vedteegternes § 6 efter indskud. Andelenes samlede indskud

udger kr. 5.032.456.

Dette svarer for den enkelte andel til kurs (6.359.235/5.032.456) =

126,36

Bestyrelsen foreslar, at kursen 126,36 anvendes ved salg af andele frem til neeste ordinaere

generalforsamling.

Andelsbolig
Radtjgrnvej 50

Radtjgrnvej 52
Radtjgrnvej 54
Radtjgrnvej 56
Radtjgrnvej 58
Radtjernvej 60
Radijgrnvej 62 A
Radijernvej 62 B
Radtjgrnvej 62 C
Radtjgrnvej 64 A
Radtjgrnvej 64 B
Afrundingsdifference

Andel i

Indskud formue
483.890 611.465
483.890 611.465
387.112 489.172
387.112 489.172
483.890 611.465
387.112 489.172
483.890 611.465
483.890 611.465
483.890 611.465
483.890 611.465
483.890 611.465
0 -1
5.032.456 6.359.235
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Andelsboligforeningen Redtjgmiskken I/

NOTER

INegleoplysninger for Andelsboligforeningen Radtjgrnigkken II
1 |Grundlaagggnde oplysninger om andelsboligforeningen
Seneste regnskabsperiode 1. januar 2021 - 31.
december 2021
B Antal BBR Areal
m2
B1  JAndelsboliger 11 1.133
B2  [Erhvervsandele 0| 0
B3  Boliglejemal 0 0
B4  |[Erhvervslejemal 0 0
BS  @vrige lejemal, keeldre, garager mv. 0 0
B6 | alt 11 1.133
C Seet kryds Boligernes | Boligernes Det Andet
areal (BBR) areal oprindelig
(anden |e indskud
Kilde)
C1  Hvilket fordelingstal benyttes ved X
opggrelse af andelsvaerdien?
C2  [Hvilket fordelingstal benyttes ved X
opggrelse af boligafgiften?
C3  |Hvis andet, beskrives
fordelingsnaglen her:
Boligafgiften beregnes ud fra et
fordelingstal i henhold til
vedtaegternes § 8, stk. 2.
D
D1  |[Foreningen stiftelsesar 2007
D2 |[Ejendommens opfarelsesar 2007
E Ja Nej
E1 Heefter andelshaverne for mere end deres indskud? X
E2  |Hvis ja, beskriv hvilken heeftelse der er i foreningen:
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Andelsboligforeningen Rodfjernlokken I

NOTER

1 JGrundlaaggende oplysninger om andelsboligforeningen
F Seet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen . vurdering vurdering
F1 IAnvendt vurderingsprincip til X
beregning af andelsveerdien
Sezet Kryds l Ja Nej
F1a [Er vurderingen fastholdt fra fegr 1. juli X
20207
Kr| Gennemsnit
kr.pr.m?
F2 Ejendommens vaerdi ved det anvendte 20.020.000 17.670
vurderingsprincip
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 0 0
' %
F4 Reserver i procent af ejendomsvaerdi 0
G Ja Nej
G1 Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal X
tilbagebetales ved foreningsoplgsning?
G2  [Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, X
If. lov om friggrelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.
(lovbekendtggrelse nr. 978 af 19. oktober 2009)?
G3  [Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa X
foreningens ejendom?
2 IAndeIsboligLoreningens drift, herunder udlejningsvirksomhed
H Gennemsnit kr. pr. andels-m?
r. ar
H1 Boligafgift 646
H2 Erhvervslejeindteegter 0
H3  Boliglejeindteegter 0
J Forrige ar Sidste ar | arn
U1 Arets overskud (fgr afdrag), 11 269 251
gennemsnit kr. pr. andels-m? (sidste 3
ar)
K Gennemsnit kr. pr. andels-m?
K1 Andelsveerdi 5.613
K2  |Geeld - omseaetningsaktiver 12.057|
K3  [Teknisk andelsveerdi 17.67
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Andelsboligforeningen Radfjerniokken If

NOTER

3 |Byggeteknik og vedligeholdelse

M Forrige ar _Sidste ar lar

M1  Vedligeholdelse, lgbende (gennemsnit 3 21 33
kr.pr.m?) |

M2  Vedligeholdelse, genopretning og 0 0 0
renovering (gennemsnit kr.pr.m?)

M3 Vedligehold, i alt (kr.pr.m?) 21 33

4 IFinansielle forhold

P %

P1 Friveerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens 31
regnskabsmeessige vaerdi)

R Forrige ar Sidste ar lar

R1 Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 168 181 634

ar)
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Andelsboligforeningen Redtismigkken Il

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Radtjgrnlgkken Il er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboligloven og foreningens
vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede
boligafgift er tilstreekkelig.

Endvidere er formalet at give kraevede nagleoplysninger og at give oplysning om andelenes
veerdi, if. lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber
(andelsboligforeningsloven), samt at give de efter andelsboligloven kreevede oplysninger om
tilbagebetalingspligt vedrarende modtaget stotte.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform

Resultatopgerelsen er opstillet, s4 denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne
regnskabsar.

Indtaegter
Boligafgift vedrarende regnskabsperioden indgar i resultatopgarelsen.

Indteegter fra overdragelsesgebyrer, ventelistegebyrer m.v. indteegtsfares i takt med
administrators modtagelse af oplysninger om indbetalte indteegter. Disse indtaegter er
saledes ikke ngdvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsperioden.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag
vedrgrende prioritetsgaeld, amortiserede kurstab og laneomkostninger fra optagelse af lan
(prioritetsgaeld), indeksregulering af restgeelden vedrgrende indekslan samt renter af
bankgeeld.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens
resultat, herunder eventuelle forslag om overfarsel til "Andre reserver", f.eks. reservation af
belgb til deekning af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom.
Forslag om overfersel af belgb til "Overfart resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at
kunne vurdere, hvorvidt den opkreevede boligafgift er tilstraekkelig til at deekke betalte
prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger (regnskabsmzessige afskrivninger,
amortisering af kurstab, indeksregulering vedrgrende indekslan m.v.).
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Andelsboligforeningen Radtjermlzkken JI

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Likviditetsresultat

Opggerelsen af likviditetsresultat viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner (fx
afskrivninger, indeksregulering af indexlan, driftsfarte kurstab og med fradrag af arets betalte
prioritetsafdrag. Opggrelsen illustrerer om den opkraevede boligafgift er tilstraekkelig til at
daekke foreningens betalte prioritetsafdrag.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og
veerdiansaettes ved farste indregning til kostpris.

Ved efterfglgende indregninger veerdianseettes foreningens ejendom til kostpris.
Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter p4 bankkonti samt kontante
beholdninger.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Overfart resultat mv." indeholder akkumuleret resultat, tillaagsvaerdi ved nyudstedelse af
andele samt resterende overfarsel af arets resultat.

Prioritetsgzid

Prioritetsgaeld indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu
efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Kurstab og l&neomkostninger ved
laneoptagelsen indregnes i resultatopgerelsen. | efterfalgende perioder veerdiansattes
prioritetsgeelden til pantebrevsrestgaeld.

@vrige galdsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser vaerdianszettes til nominel vaerdi.

GVRIGE NOTER

Nagleoplysninger

De i noterne anfgrte nggleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der falger af § 3 i
bekendtggrelse nr. 1392 af 14. juni 2021 fra Erhvervsministeriet om oplysningspligt ved salg
af andelsboliger.

Andelsverdi

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af noterne. Andelsvzerdien opggres i henhold til
andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtaegter. Vedtaegterne bestemmer, at selvom
der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvzerdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne
andelsvaerdi, der er geeldende.
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Andelsboligforeningen Radtjgrnelgkken Il

BUDGET FOR 2022
Budget Regnskab

2022 2021
Indtzegter
Boligafgift 1/1-30/4 243.876 243.880
Boligafgift 1/5-31/12 487.752 487.752
Indtaegter i alt 731.628 731.632
Udgifter
Ejendomsskat 12.969 12.449
Forsikringer 16.200 15.989
Diverse vedligeholdelse/smaanskaffelser 50.000 37.359
Feellesarealer (hakklipning og graesslaning af skrant) 15.000 7.352
Opsaetning [ehegn 0 54.000
Snerydning/saltning af fortov 6.000 7.470
Renovation 25.000 24.565
Grundejerforening 26.400 26.400
Administrationshonorar 14.939 14.465
Administrationshonorar ekstra 0 1.587
Mgdeudgifter 1.000 0
Gaver og blomster 500 0
Kontorhold, porto og Nets 2.000 1.081
ABF Kontingent 2.664 2.376
Udgifter i alt 172.672 205.093
Finansielle poster
Kursgevinst pa lan 0 -10.669
Renter, pengeinstitutter 5.000 3.696
Gebyrer mm 500 1.510
Renteudgifter, prioritetsgeeld 226.428 247.366
Finansielle poster i alt 231.928 241.903
Resultat 327.028 284.636
Forslag til resultatdisponering
Overfert restandel af arets resultat 327.028 284.636
Resultatdisponering i alt 327.028 284.636
Likviditetsresultat:
Arets resultat 327.028 284.636
Betalte prioritetsafdrag -215.513 -208.538
Betalte prioritetsafdrag, ekstraordinaert 0 -509.421
Likviditetsresultati alt 111.515 -433.323

Budgettet er gldende fra 1. maj 2022.
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