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Foreningsoplysninger

Foreningen

Navn: Andelsboligforeningen Rødtjørnløkken II

Hjemstedskommune: Odense Kommune

CVR nr: 31194490

Regnskabsår: -1. jan. 2022 31. dec. 2022

Administrator

Navn: Vores Administration ApS

Adresse: Kystvejen 37A, 8000 Aarhus C

CVR nr: 41411953

Generalforsamlingsvalgt revisor

Navn: Ulla Hjortebjerg

Bestyrelse

Formand: Sofie Grøndal

Næstformand: Gitte Lillesø Larsen

Bestyrelsesmedlem: Jens Sørensen

Bestyrelsesmedlem:: Gitte K. Paaske

Suppleant: Henning Esø
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Ledelsesberetning

Undertegnede har aflagt årsrapport for Andelsboligforeningen Rødtjørnløkken II.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens

bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboligforeningsloven og foreningens

vedtægter.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens

aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31 december 2022 samt af foreningens

aktiviteter for regnskabsåret 1. januar til 31. december 2022.

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der

væsentligt vil kunne påvirke vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bestyrelsen

_________________________ _________________________ _________________________

Sofie Grøndal Gitte Lillesø Larsen Jens Sørensen

_________________________ _________________________

Gitte K. Paaske Henning Esø
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Den interne revisors påtegning

Vi har revideret årsregnskabet for andelsboligforeningen Rødtjørnløkken II for

regnskabsåret 1. januar 2022 - 31. december 2022, der omfatter resultatopgørelse,

balance og noter.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet i alle væsentlige henseende er udarbejdet

i overensstemmelse med foreningens vedtægter og god regnskabsskik for

foreninger, hvorfor vi har forsynet det med en påtegning uden forbehold.

Revisor bekræfter efter bedste overbevisning

● At regnskabet er aflagt efter lovgivningens og vedtægternes krav til

regnskabsaflæggelse

● At regnskabsaflæggelsen efter vores opfattelse giver et retvisende billede

af foreningens aktiver og passiver og dens finansielle stilling

● At regnskabet er afstemt til foreningens bogholderi og omkostninger på

bilagsniveau er stikprøvevis kontrolleret og likvider og gæld er afstemt

Den interne revisor

______________________________________

Ulla Hjortebjerg
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Erklæring fra økonomiadministrator

Som økonomisk administrator i A/B Rødtjørnløkken II  erklærer vi hermed, at vi

har forestået administrationen af foreningen i regnskabsåret 2022. Ud fra vores

administration, meddelte oplysninger fra foreningens bestyrelse og føring af

bogholderi for foreningen er det vores opfattelse:

● at årsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiviteter i

regnskabsåret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr.

31. december 2022.

● at alle indtægter, omkostninger, aktiver og forpligtelser, vi er gjort bekendt

med, er medtaget i bogføringen, herunder at væsentlige indtægter og

omkostninger er periodiserede.

● at vi i vores egenskab af økonomisk administrator har gennemgået den

udarbejdede årsrapport for foreningen og ikke har bemærkninger hertil i

forhold til vores bogføring og viden om foreningens forhold.

● at vi ikke har kendskab til begivenheder efter balancedagen, som burde

indarbejdes i bogføringen eller i øvrigt skal oplyses i årsrapporten.

● at vores administration er udført i overensstemmelse med den indgåede

administrationsaftale og god administratorskik.

● at vores registreringssystem og administrative procedurer er tilrettelagt i

overensstemmelse med bogføringslovens krav.

● at vi har tegnet professionel ansvarsforsikring.

Økonomiadministrator, Vores Administration ApS

Aarhus d. 15. mar. 2023

_________________________

Helena Salsgaard
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for A/B Rødtjørnløkken II er aflagt i overensstemmelse med

foreningens vedtægter samt den danske årsregnskabslovs bestemmelser for

virksomheder i regnskabsklasse A. Som følge af foreningens karakter er der dog

foretaget tilpasninger i opstillingsformen.

Formålet med årsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens

aktiviteter for regnskabsperioden, og vise om de budgetterede og hos

medlemmerne opkrævede fællesudgifter er tilstrækkelige. Årsrapporten er

udarbejdet efter samme regnskabspraksis som forrige regnskabsår.

Resultatopgørelsen

Opstillingsform

Resultatopgørelsen er opstillet, så den bedst viser indtægter og omkostninger i

forbindelse med foreningens aktivitet i det forløbne regnskabsår. De i

resultatopgørelsen anførte ureviderede budgettal for regnskabsåret er medtaget

for at vise afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de

opkrævede fællesbidrag har været tilstrækkelige til at dække omkostningerne i

forbindelse med de gennemførte aktiviteter.

Indtægter

Der er i årsregnskabet medtaget det for perioden opgjorte teoretiske kontingent.

Restancer eller forudbetalinger er medtaget i årsregnskabet som henholdsvis

tilgodehavende kontingent og forudbetalt kontingent.

Omkostninger

Omkostninger omfatter foreningens udgifter til drift af foreningen, herunder

skatter og afgifter, reparation og vedligeholdelse samt administrationsudgifter.

Ikke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger

vedrørende efterfølgende regnskabsperioder er medtaget i årsrapporten som

henholdsvis skyldige omkostninger/periodeafgrænsningsposter.
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Årsrapport 2022 - Andelsboligforeningen Rødtjørnløkken II

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og

-omkostninger. Finansielle indtægter og omkostninger vedrørende

regnskabsperioden indgår i resultatopgørelsen.

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender værdiansættes til nominel værdi. Værdien reduceres med

nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter, aktiver

Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte

omkostninger vedrørende efterfølgende regnskabsår.

Gældsforpligtelser

Gæld i øvrigt værdiansættes til nominel værdi
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Årsrapport 2022 - Andelsboligforeningen Rødtjørnløkken II

Resultatopgørelse

Note 2022
Budget 2022
(Ej revideret) 2021

Indtægter

Kontingent 731.573 731.628 731.632

Kassedifference 23

Indtægter i alt 731.596 731.628 731.632

Omkostninger

Ejendomsskat og forsikringer 1 24.554 29.169 28.438

Renovation 25.665 25.000 24.565

Renholdelse 2 12.499 21.000 68.882

Vedligeholdelse, løbende 693 50.000 37.359

Administrationsomkostninger 3 26.656 17.439 17.133

Øvrige
foreningsomkostninger

4 30.042 30.064 28.776

Omkostninger i alt 120.108 172.672 205.093

Resultat af primær drift 611.488 558.956 526.539

Finansielle indtægter 10.669

Finansieringsomkostninger 5 226.665 231.928 252.572

Årets resultat 384.823 327.028 284.636
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Årsrapport 2022 - Andelsboligforeningen Rødtjørnløkken II

Balance

Aktiver

Note 2022 2021

Anlægsaktiver

Grunde og bygninger 20.020.000 20.020.000

Anlægsaktiver i alt 20.020.000 20.020.000

Omsætningsaktiver

Likvider 368.626 200.646

Omsætningsaktiver i alt 368.626 200.646

Aktiver i alt 20.388.626 20.220.646

Udarbejdet d. af Vores Administration 10/172. feb. 2023

Ad
do

 S
ig

n 
id

en
tif

ik
at

io
ns

nu
m

m
er

: b
a1

5f
47

6-
1a

31
-4

88
9-

bd
5d

-8
a6

84
fb

40
70

4



Årsrapport 2022 - Andelsboligforeningen Rødtjørnløkken II

Passiver

Note 2022 2021

Egenkapital

Andelsindskud saldo primo 5.032.456 5.032.456

Overført resultat, tidligere år 1.326.770 1.042.143

Årets resultat 384.823 284.636

1.711.602 1.326.779

Egenkapital i alt 6.744.058 6.359.235

Gæld

Prioritetsgæld 6 13.426.511 13.644.568

Kortfristet andel af langfristede
gældsforpligtelser

218.056 215.513

Øvrig anden gæld 1.330

Gæld i alt 13.644.568 13.861.411

Passiver i alt 20.388.626 20.220.646
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Årsrapport 2022 - Andelsboligforeningen Rødtjørnløkken II

Noter

1 - Ejendomsskat og forsikringer

Note 2022
Budget 2022
(Ej revideret) 2021

Ejendomsskat og
forsikringer

1

Ejendomsskat 12.969 12.969 12.449

Forsikringer 11.585 16.200 15.989

Ejendomsskat og
forsikringer i alt

24.554 29.169 28.438

2 - Renholdelse

Note 2022
Budget 2022
(Ej revideret) 2021

Renholdelse 2

Renholdelse 8.938 15.000 61.352

Snerydning/saltning 3.562 6.000 7.470

Renholdelse i alt 12.499 21.000 68.822

3 - Administrationsomkostninger

Note 2022
Budget 2022
(Ej revideret) 2021

Administrationsomkostning
er

3

Kontorhold, porto og Nets 2.000 1.081

Administrationshonorar 26.656 14.939 14.465

Administration, ekstraarbejde 1.587

Gaver og blomster 500

Administrationsomkostning
er i alt

26.656 17.439 17.133
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4 - Øvrige foreningsomkostninger

Note 2022
Budget 2022
(Ej revideret) 2021

Øvrige
foreningsomkostninger

4

ABF kontingent 3.642 2.664 2.376

Grundejerforening 26.400 26.400 26.400

Mødeudgifter 1.000

Øvrige
foreningsomkostninger i alt

30.042 30.064 28.776

5 - Finansieringsomkostninger

Note 2022
Budget 2022
(Ej revideret) 2021

Finansieringsomkostninger 5

Renter, pengeinstitutter 1.496 5.000 3.696

Gebyrer mv. 1.488 500 1.510

Prioritetsrenter,
kreditforening

223.681 226.428 247.366

Finansieringsomkostninger i
alt

226.665 231.928 252.572

6 - Prioritetsgæld

Note 2022
Budget 2022
(Ej revideret) 2021

Prioritetsgæld 6

Realkredit Danmark, flexlån 7.541.000 7.541.000

Realkredit Danmark,
kontantlån

6.103.567 6.319.081

Overført til kortfristede
gældsforpligtelser

218.056 215.513

Prioritetsgæld i alt 13.426.511 13.644.568
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7 - Beregning af andelsværdi
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Foreningsoplysninger


Foreningen


Navn: Andelsboligforeningen Rødtjørnløkken II


Hjemstedskommune: Odense Kommune


CVR nr: 31194490


Regnskabsår: -1. jan. 2022 31. dec. 2022


Administrator


Navn: Vores Administration ApS


Adresse: Kystvejen 37A, 8000 Aarhus C


CVR nr: 41411953


Generalforsamlingsvalgt revisor


Navn: Ulla Hjortebjerg


Bestyrelse


Formand: Sofie Grøndal


Næstformand: Gitte Lillesø Larsen


Bestyrelsesmedlem: Jens Sørensen


Bestyrelsesmedlem:: Gitte K. Paaske


Suppleant: Henning Esø
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Ledelsesberetning


Undertegnede har aflagt årsrapport for Andelsboligforeningen Rødtjørnløkken II.


Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens


bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboligforeningsloven og foreningens


vedtægter.


Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens


aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31 december 2022 samt af foreningens


aktiviteter for regnskabsåret 1. januar til 31. december 2022.


Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der


væsentligt vil kunne påvirke vurderingen af foreningens finansielle stilling.


Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.


Bestyrelsen


_________________________ _________________________ _________________________


Sofie Grøndal Gitte Lillesø Larsen Jens Sørensen


_________________________ _________________________


Gitte K. Paaske Henning Esø
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Den interne revisors påtegning


Vi har revideret årsregnskabet for andelsboligforeningen Rødtjørnløkken II for


regnskabsåret 1. januar 2022 - 31. december 2022, der omfatter resultatopgørelse,


balance og noter.


Det er min opfattelse, at årsregnskabet i alle væsentlige henseende er udarbejdet


i overensstemmelse med foreningens vedtægter og god regnskabsskik for


foreninger, hvorfor vi har forsynet det med en påtegning uden forbehold.


Revisor bekræfter efter bedste overbevisning


● At regnskabet er aflagt efter lovgivningens og vedtægternes krav til


regnskabsaflæggelse


● At regnskabsaflæggelsen efter vores opfattelse giver et retvisende billede


af foreningens aktiver og passiver og dens finansielle stilling


● At regnskabet er afstemt til foreningens bogholderi og omkostninger på


bilagsniveau er stikprøvevis kontrolleret og likvider og gæld er afstemt


Den interne revisor


______________________________________


Ulla Hjortebjerg
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Erklæring fra økonomiadministrator


Som økonomisk administrator i A/B Rødtjørnløkken II  erklærer vi hermed, at vi


har forestået administrationen af foreningen i regnskabsåret 2022. Ud fra vores


administration, meddelte oplysninger fra foreningens bestyrelse og føring af


bogholderi for foreningen er det vores opfattelse:


● at årsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiviteter i


regnskabsåret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr.


31. december 2022.


● at alle indtægter, omkostninger, aktiver og forpligtelser, vi er gjort bekendt


med, er medtaget i bogføringen, herunder at væsentlige indtægter og


omkostninger er periodiserede.


● at vi i vores egenskab af økonomisk administrator har gennemgået den


udarbejdede årsrapport for foreningen og ikke har bemærkninger hertil i


forhold til vores bogføring og viden om foreningens forhold.


● at vi ikke har kendskab til begivenheder efter balancedagen, som burde


indarbejdes i bogføringen eller i øvrigt skal oplyses i årsrapporten.


● at vores administration er udført i overensstemmelse med den indgåede


administrationsaftale og god administratorskik.


● at vores registreringssystem og administrative procedurer er tilrettelagt i


overensstemmelse med bogføringslovens krav.


● at vi har tegnet professionel ansvarsforsikring.


Økonomiadministrator, Vores Administration ApS


Aarhus d. 15. mar. 2023


_________________________


Helena Salsgaard
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Anvendt regnskabspraksis


Årsrapporten for A/B Rødtjørnløkken II er aflagt i overensstemmelse med


foreningens vedtægter samt den danske årsregnskabslovs bestemmelser for


virksomheder i regnskabsklasse A. Som følge af foreningens karakter er der dog


foretaget tilpasninger i opstillingsformen.


Formålet med årsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens


aktiviteter for regnskabsperioden, og vise om de budgetterede og hos


medlemmerne opkrævede fællesudgifter er tilstrækkelige. Årsrapporten er


udarbejdet efter samme regnskabspraksis som forrige regnskabsår.


Resultatopgørelsen


Opstillingsform


Resultatopgørelsen er opstillet, så den bedst viser indtægter og omkostninger i


forbindelse med foreningens aktivitet i det forløbne regnskabsår. De i


resultatopgørelsen anførte ureviderede budgettal for regnskabsåret er medtaget


for at vise afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de


opkrævede fællesbidrag har været tilstrækkelige til at dække omkostningerne i


forbindelse med de gennemførte aktiviteter.


Indtægter


Der er i årsregnskabet medtaget det for perioden opgjorte teoretiske kontingent.


Restancer eller forudbetalinger er medtaget i årsregnskabet som henholdsvis


tilgodehavende kontingent og forudbetalt kontingent.


Omkostninger


Omkostninger omfatter foreningens udgifter til drift af foreningen, herunder


skatter og afgifter, reparation og vedligeholdelse samt administrationsudgifter.


Ikke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger


vedrørende efterfølgende regnskabsperioder er medtaget i årsrapporten som


henholdsvis skyldige omkostninger/periodeafgrænsningsposter.
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Finansielle indtægter og omkostninger


Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og


-omkostninger. Finansielle indtægter og omkostninger vedrørende


regnskabsperioden indgår i resultatopgørelsen.


Balancen


Tilgodehavender


Tilgodehavender værdiansættes til nominel værdi. Værdien reduceres med


nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.


Periodeafgrænsningsposter, aktiver


Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte


omkostninger vedrørende efterfølgende regnskabsår.


Gældsforpligtelser


Gæld i øvrigt værdiansættes til nominel værdi
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Resultatopgørelse


Note 2022
Budget 2022
(Ej revideret) 2021


Indtægter


Kontingent 731.573 731.628 731.632


Kassedifference 23


Indtægter i alt 731.596 731.628 731.632


Omkostninger


Ejendomsskat og forsikringer 1 24.554 29.169 28.438


Renovation 25.665 25.000 24.565


Renholdelse 2 12.499 21.000 68.882


Vedligeholdelse, løbende 693 50.000 37.359


Administrationsomkostninger 3 26.656 17.439 17.133


Øvrige
foreningsomkostninger


4 30.042 30.064 28.776


Omkostninger i alt 120.108 172.672 205.093


Resultat af primær drift 611.488 558.956 526.539


Finansielle indtægter 10.669


Finansieringsomkostninger 5 226.665 231.928 252.572


Årets resultat 384.823 327.028 284.636
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Balance


Aktiver


Note 2022 2021


Anlægsaktiver


Grunde og bygninger 20.020.000 20.020.000


Anlægsaktiver i alt 20.020.000 20.020.000


Omsætningsaktiver


Likvider 368.626 200.646


Omsætningsaktiver i alt 368.626 200.646


Aktiver i alt 20.388.626 20.220.646
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Passiver


Note 2022 2021


Egenkapital


Andelsindskud saldo primo 5.032.456 5.032.456


Overført resultat, tidligere år 1.326.770 1.042.143


Årets resultat 384.823 284.636


1.711.602 1.326.779


Egenkapital i alt 6.744.058 6.359.235


Gæld


Prioritetsgæld 6 13.426.511 13.644.568


Kortfristet andel af langfristede
gældsforpligtelser


218.056 215.513


Øvrig anden gæld 1.330


Gæld i alt 13.644.568 13.861.411


Passiver i alt 20.388.626 20.220.646
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Noter


1 - Ejendomsskat og forsikringer


Note 2022
Budget 2022
(Ej revideret) 2021


Ejendomsskat og
forsikringer


1


Ejendomsskat 12.969 12.969 12.449


Forsikringer 11.585 16.200 15.989


Ejendomsskat og
forsikringer i alt


24.554 29.169 28.438


2 - Renholdelse


Note 2022
Budget 2022
(Ej revideret) 2021


Renholdelse 2


Renholdelse 8.938 15.000 61.352


Snerydning/saltning 3.562 6.000 7.470


Renholdelse i alt 12.499 21.000 68.822


3 - Administrationsomkostninger


Note 2022
Budget 2022
(Ej revideret) 2021


Administrationsomkostning
er


3


Kontorhold, porto og Nets 2.000 1.081


Administrationshonorar 26.656 14.939 14.465


Administration, ekstraarbejde 1.587


Gaver og blomster 500


Administrationsomkostning
er i alt


26.656 17.439 17.133
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4 - Øvrige foreningsomkostninger


Note 2022
Budget 2022
(Ej revideret) 2021


Øvrige
foreningsomkostninger


4


ABF kontingent 3.642 2.664 2.376


Grundejerforening 26.400 26.400 26.400


Mødeudgifter 1.000


Øvrige
foreningsomkostninger i alt


30.042 30.064 28.776


5 - Finansieringsomkostninger


Note 2022
Budget 2022
(Ej revideret) 2021


Finansieringsomkostninger 5


Renter, pengeinstitutter 1.496 5.000 3.696


Gebyrer mv. 1.488 500 1.510


Prioritetsrenter,
kreditforening


223.681 226.428 247.366


Finansieringsomkostninger i
alt


226.665 231.928 252.572


6 - Prioritetsgæld


Note 2022
Budget 2022
(Ej revideret) 2021


Prioritetsgæld 6


Realkredit Danmark, flexlån 7.541.000 7.541.000


Realkredit Danmark,
kontantlån


6.103.567 6.319.081


Overført til kortfristede
gældsforpligtelser


218.056 215.513


Prioritetsgæld i alt 13.426.511 13.644.568
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7 - Beregning af andelsværdi
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