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Foreningen

Rødtjørnløkken II
CVR 31194490
Rødtjørnvej 60, 5200 Odense V

Bestyrelse

Gitte Kilmek Paaske  - Bestyrelsesmedlem
Gitte Lillesø Larsen - Næstformand
Henning Esø - Bestyrelsesmedlem
SoFe Grøndal - Tormand

Revisor

h.omas Alrø - Revisor

Administrator

Lærke Hansen - Administrator
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Revisionspåtegning

hil medlemmerne af AB Rødtjørnløkken II

Som valgt revisor for AB Rødtjørnløkken II .ar jeg revideret årsregnskabet for regnskabsåret 
2023D Jet er min opfattelse, at årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med 
foreningens vedtægter og den danske regnskabslovgivningD

:eg bekræfter efter bedste overbevisning og vurdering•
Å At regnskabet er aUagt i overensstemmelse med lovgivningens og vedtægternes krav 

til regnskabsaUæggelseD
Å At regnskabsaUæggelsen giver et retvisende billede af foreningens økonomiske stilling 

prD 31D12D2023 samt af resultatet for regnskabsåret 2023D
Å At regnskabet er afstemt med foreningens bog.olderiD Samtlige omkostninger og 

indtægter er stikprøvevis kontrolleret på bilagsniveau, og foreningens likvider samt 
gæld er ligeledes afstemt og bekræftetD

Jerfor .ar jeg forsynet årsregnskabet med en påtegning uden forbe.oldD

Thomas Alrø

Revisor
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Anvendt regnskabspraksis

[rsrapporten for AB Rødtjørnløkken II er aUagt i overensstemmelse med foreningens 
vedtægter samt bestemmelserne i den danske årsregnskabslov for virksom.eder i 
regnskabsklasse AD På grund af foreningens speciFkke karakter, er visse tilpasninger 
foretaget i opstillingsformen for at reUektere foreningens drift mest nøjagtigtD
Tormålet med årsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter og 
økonomiske stilling for regnskabsperiodenD Jen tjener til at vurdere, om de budgetterede 
og opkrævede fællesudgifter er tilstrækkeligeD [rsrapporten er udarbejdet efter samme 
regnskabspraksis som forrige regnskabsårD

Resultatopgørelsen
Resultatopgørelsen viser foreningens indtægter og omkostninger i regnskabsåretD 
]reviderede budgettal er inkluderet for at illustrere afvigelser mellem budgetterede og 
realiserede talD
Indtægter
Indtægter inkluderer det teoretiske kontingent for periodenD Restancer og forudbetalinger 
er medtaget som .en.oldsvis tilgode.avende og forudbetalt kontingentD
Omkostninger
Omkostninger dækker over driftsudgifter, .erunder skatter, afgifter, vedlige.oldelse, 
og administrationsudgifterD Skyldige omkostninger og periodeafgrænsningsposter er 
inkluderet for at afspejle økonomiske forpligtelser relateret til regnskabsperiodenD
Finansielle poster
Tinansielle indtægter og omkostninger omfatter primært renteindtægter og -omkostninger 
og relaterer sig til regnskabsperiodenD

Balancen
Tilgodehavender
hilgode.avender værdiansættes til nominel værdiD Værdien reduceres med nedskrivning til 
imødegåelse af forventede tabD
Periodeafgrænsningsposter, aktiver
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter af.oldte omkostninger 
vedrørende efterfølgende regnskabsårD
Gældsforpligtelser
Gæld i øvrigt værdiansættes til nominel værdi
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Administratorerklæring

hil medlemmerne af AB Rødtjørnløkken II

Som økonomisk administrator for AB Rødtjørnløkken II erklærer vi .ermed, at vi .ar forestået 
administrationen af foreningen i regnskabsåret 2023D

Baseret på vores administration, de oplysninger, vi .ar modtaget fra foreningens bestyrelse, 
og vores føring af bog.olderiet for foreningen, er det vores vurdering•

Å At årsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiviteter i regnskabsåret, 
samt af foreningens aktiver, passiver, og Fnansielle stilling prD 31D12D2023D

Å At alle indtægter, omkostninger, aktiver og forpligtelser, vi er blevet gjort bekendt 
med, er korrekt medtaget i bogføringenD Jette inkluderer, at væsentlige indtægter og 
omkostninger er periodiserede korrektD

Å At vi i vores egenskab af økonomisk administrator .ar gennemgået den udarbejdede 
årsrapport for foreningen og ikke .ar nogen bemærkninger .ertil i for.old til vores 
bogføring og viden om foreningens for.oldD

Å At vi ikke .ar kendskab til begiven.eder efter balancedagen, der burde indarbejdes i 
bogføringen eller i øvrigt skal oplyses i årsrapportenD

Å At vores administration er udført i overensstemmelse med den indgåede 
administrationsaftale og god administratorskikD

Å At vores registreringssystem og administrative procedurer er tilrettelagt i 
overensstemmelse med bogføringslovens kravD

Å At vi .ar tegnet en passende professionel ansvarsforsikring i forbindelse med vores 
administrative opgaverD

Lærke Hansen

Administrator
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Ledelsesberetning

Jenne ledelsesberetning for regnskabsåret 2023 giver et overblik over de væsentligste 
aktiviteter og begiven.eder i AB Rødtjørnløkken II samt en vurdering af foreningens 
nuværende og fremtidige situationD

Årets aktiviteter
I løbet af året .ar foreningen fokuseret på Øbeskriv kort de vigtigste aktiviteter og 
projekter, som foreningen .ar arbejdet med, fDeksD vedlige.oldelsesprojekter, forbedringer 
af fællesarealer, vigtige beslutninger truffet på generalforsamlingen osvDxD
Økonomisk resultat
Dkonomisk .ar 2023 været et Øpositivt/udfordrendex år for foreningenD Je væsentligste 
økonomiske resultater kan ses i den vedlagte årsrapport, som viser Ønævn kort de 
vigtigste økonomiske resultater, fDeksD overskud/underskud, store investeringer, ændringer i 
kontingent osvDxD
Budget og likviditet
Toreningens økonomiske situation er Østabil/udfordrendex, og likviditeten er 
Øtilfredsstillende/bekymrendexD Jette er afspejlet i det budget, som er blevet godkendt for 
det kommende årD
Fremtidsudsigter
Se fremad, forventer vi Øbeskriv kort de planer og forventninger, som foreningen .ar 
for det kommende år, inklusive eventuelle planlagte projekter, ændringer i kontingent, 
forventninger til økonomien osvDxD

Gitte Kilmek Paaske 

Bestyrelsesmedlem

Gitte Lillesø Larsen

Næstformand

Henning Esø

Bestyrelsesmedlem

SoNe Grøndal

Tormand
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Resultatopgørelse

7ote Konto 2023 Budget 2023 2022

Indtægter

Boligafgift 737D401,00 krD 731D580,00 krD 731D573,00 krD

Kassedifference 0,00 krD 0,00 krD 23,00 krD

Gebyr ved salg 4D000,00 krD 0,00 krD 0,00 krD

Indtægter i alt .415401,00 kr5 .315860,00 kr5 .31589U,00 kr5

-dgifter

1 Skat og forsikringer 26D732,85 krD 25D500,00 krD 24D554,00 krD

2 Ren.oldelse 0,00 krD 15D000,00 krD 12D500,00 krD

3 Vedlige.oldelse, løbende 45D483,63 krD 50D000,00 krD 693,00 krD

4 AdmD omkostninger 15D000,00 krD 15D000,00 krD 26D656,00 krD

5 Toreningsomkostninger 27D552,00 krD 32D000,00 krD 30D042,00 krD

Renovation 27D990,04 krD 27D000,00 krD 25D665,00 krD

Omkostninger i alt 1425.86,82 kr5 1U45800,00 kr5 1205110,00 kr5

Resultat før Nnansielle poster 8965U42,46 kr5 8U.5060,00 kr5 U11546U,00 kr5

Renteudgifter, bank 0,00 krD 0,00 krD -1D496,00 krD

Gebyrer mvD -3D677,07 krD 5D000,00 krD -1D488,00 krD

Prioritetsrenter, kreditforeninger -217D827,88 krD 226D000,00 krD -223D681,00 krD

Renteindtægter, bank 1D150,68 krD 0,00 krD 0,00 krD

Finansielle poster i alt <2205384,2. kr5 2315000,00 kr5 <22U5UU8,00 kr5
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Årets resultat 3.65266,21 kr5 33U5060,00 kr5 3645621,00 kr5
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Balance

7ote Konto 2023 2022

Aktiver

Grunde og bygninger 20D020D000,00 krD 20D020D000,00 krD

Bank 750D958,58 krD 368D626,00 krD

Netopspar 401D150,68 krD 0,00 krD

Aktiver i alt 2151.25109,2U kr5 2053665U2U,00 kr5

Passiver

6 Prioritetsgæld 13D426D510,61 krD 13D644D567,00 krD

Overdragelse ved køb/salg 623D013,00 krD 0,00 krD

Egenkapital 6D744D058,00 krD 6D359D226,00 krD

Periodeafgrænsning, passiver 239,44 krD 0,00 krD

[rets resultat 378D288,21 krD 384D821,00 krD

Passiver i alt 2151.25109,2U kr5 2053665U14,00 kr5
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7oter

Konto 2023 Budget 2023 2022

15 Skat og forsikringer

Skat og forsikringer 0,00 krD 25D500,00 krD 0,00 krD

Ejendomsskat 13D307,89 krD 0,00 krD 12D969,00 krD

Torsikringer 13D424,96 krD 0,00 krD 11D585,00 krD

Skat og forsikringer i alt <2U5.32,68 kr5 <285800,00 kr5 <245884,00 kr5

25 Renholdelse

Ren.oldelse 0,00 krD 15D000,00 krD 8D938,00 krD

Snerydning/saltning 0,00 krD 0,00 krD 3D562,00 krD

Tællesarealer 0,00 krD 0,00 krD 0,00 krD

Renholdelse i alt 0,00 kr5 <185000,00 kr5 <125800,00 kr5

35 Vedligeholdelse, løbende

Vedlige.oldelse, løbende 39D556,25 krD 50D000,00 krD 693,00 krD

VVS 5D927,38 krD 0,00 krD 0,00 krD

Vedligeholdelse, løbende i alt <485463,U3 kr5 <805000,00 kr5 <U93,00 kr5

45 Adm5 omkostninger

AdmD omkostninger 0,00 krD 15D000,00 krD 0,00 krD

Administrations.onorar 15D000,00 krD 0,00 krD 26D656,00 krD

Adm5 omkostninger i alt <185000,00 kr5 <185000,00 kr5 <2U5U8U,00 kr5

85 Foreningsomkostninger
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Toreningsomkostninger 0,00 krD 32D000,00 krD 0,00 krD

ABT kontingent 2D552,00 krD 0,00 krD 3D642,00 krD

Grundejerforening 25D000,00 krD 0,00 krD 26D400,00 krD

Foreningsomkostninger i alt <2.5882,00 kr5 <325000,00 kr5 <305042,00 kr5

U5 Prioritetsgæld

Realkredit Janmark, UeElån 7D541D000,00 krD 0,00 krD 7D541D000,00 krD

Realkredit Janmark, kontantlån 5D664D881,19 krD 0,00 krD 6D103D567,00 krD

Overført til kortfristede gældsforpligtelser 0,00 krD 0,00 krD -218D056,00 krD

Kortfristet andel af prioritetsgæld 220D629,42 krD 0,00 krD 218D056,00 krD

Prioritetsgæld i alt 13542U5810,U1 kr5 0,00 kr5 135U4458U.,00 kr5
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Revisionspåtegning


hil medlemmerne af AB Rødtjørnløkken II


Som valgt revisor for AB Rødtjørnløkken II .ar jeg revideret årsregnskabet for regnskabsåret 
2023D Jet er min opfattelse, at årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med 
foreningens vedtægter og den danske regnskabslovgivningD


:eg bekræfter efter bedste overbevisning og vurdering•
Å At regnskabet er aUagt i overensstemmelse med lovgivningens og vedtægternes krav 


til regnskabsaUæggelseD
Å At regnskabsaUæggelsen giver et retvisende billede af foreningens økonomiske stilling 


prD 31D12D2023 samt af resultatet for regnskabsåret 2023D
Å At regnskabet er afstemt med foreningens bog.olderiD Samtlige omkostninger og 


indtægter er stikprøvevis kontrolleret på bilagsniveau, og foreningens likvider samt 
gæld er ligeledes afstemt og bekræftetD


Jerfor .ar jeg forsynet årsregnskabet med en påtegning uden forbe.oldD


Thomas Alrø


Revisor
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Anvendt regnskabspraksis


[rsrapporten for AB Rødtjørnløkken II er aUagt i overensstemmelse med foreningens 
vedtægter samt bestemmelserne i den danske årsregnskabslov for virksom.eder i 
regnskabsklasse AD På grund af foreningens speciFkke karakter, er visse tilpasninger 
foretaget i opstillingsformen for at reUektere foreningens drift mest nøjagtigtD
Tormålet med årsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter og 
økonomiske stilling for regnskabsperiodenD Jen tjener til at vurdere, om de budgetterede 
og opkrævede fællesudgifter er tilstrækkeligeD [rsrapporten er udarbejdet efter samme 
regnskabspraksis som forrige regnskabsårD


Resultatopgørelsen
Resultatopgørelsen viser foreningens indtægter og omkostninger i regnskabsåretD 
]reviderede budgettal er inkluderet for at illustrere afvigelser mellem budgetterede og 
realiserede talD
Indtægter
Indtægter inkluderer det teoretiske kontingent for periodenD Restancer og forudbetalinger 
er medtaget som .en.oldsvis tilgode.avende og forudbetalt kontingentD
Omkostninger
Omkostninger dækker over driftsudgifter, .erunder skatter, afgifter, vedlige.oldelse, 
og administrationsudgifterD Skyldige omkostninger og periodeafgrænsningsposter er 
inkluderet for at afspejle økonomiske forpligtelser relateret til regnskabsperiodenD
Finansielle poster
Tinansielle indtægter og omkostninger omfatter primært renteindtægter og -omkostninger 
og relaterer sig til regnskabsperiodenD


Balancen
Tilgodehavender
hilgode.avender værdiansættes til nominel værdiD Værdien reduceres med nedskrivning til 
imødegåelse af forventede tabD
Periodeafgrænsningsposter, aktiver
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter af.oldte omkostninger 
vedrørende efterfølgende regnskabsårD
Gældsforpligtelser
Gæld i øvrigt værdiansættes til nominel værdi
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Administratorerklæring


hil medlemmerne af AB Rødtjørnløkken II


Som økonomisk administrator for AB Rødtjørnløkken II erklærer vi .ermed, at vi .ar forestået 
administrationen af foreningen i regnskabsåret 2023D


Baseret på vores administration, de oplysninger, vi .ar modtaget fra foreningens bestyrelse, 
og vores føring af bog.olderiet for foreningen, er det vores vurdering•


Å At årsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiviteter i regnskabsåret, 
samt af foreningens aktiver, passiver, og Fnansielle stilling prD 31D12D2023D


Å At alle indtægter, omkostninger, aktiver og forpligtelser, vi er blevet gjort bekendt 
med, er korrekt medtaget i bogføringenD Jette inkluderer, at væsentlige indtægter og 
omkostninger er periodiserede korrektD


Å At vi i vores egenskab af økonomisk administrator .ar gennemgået den udarbejdede 
årsrapport for foreningen og ikke .ar nogen bemærkninger .ertil i for.old til vores 
bogføring og viden om foreningens for.oldD


Å At vi ikke .ar kendskab til begiven.eder efter balancedagen, der burde indarbejdes i 
bogføringen eller i øvrigt skal oplyses i årsrapportenD


Å At vores administration er udført i overensstemmelse med den indgåede 
administrationsaftale og god administratorskikD


Å At vores registreringssystem og administrative procedurer er tilrettelagt i 
overensstemmelse med bogføringslovens kravD


Å At vi .ar tegnet en passende professionel ansvarsforsikring i forbindelse med vores 
administrative opgaverD


Lærke Hansen


Administrator
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Ledelsesberetning


Jenne ledelsesberetning for regnskabsåret 2023 giver et overblik over de væsentligste 
aktiviteter og begiven.eder i AB Rødtjørnløkken II samt en vurdering af foreningens 
nuværende og fremtidige situationD


Årets aktiviteter
I løbet af året .ar foreningen fokuseret på Øbeskriv kort de vigtigste aktiviteter og 
projekter, som foreningen .ar arbejdet med, fDeksD vedlige.oldelsesprojekter, forbedringer 
af fællesarealer, vigtige beslutninger truffet på generalforsamlingen osvDxD
Økonomisk resultat
Dkonomisk .ar 2023 været et Øpositivt/udfordrendex år for foreningenD Je væsentligste 
økonomiske resultater kan ses i den vedlagte årsrapport, som viser Ønævn kort de 
vigtigste økonomiske resultater, fDeksD overskud/underskud, store investeringer, ændringer i 
kontingent osvDxD
Budget og likviditet
Toreningens økonomiske situation er Østabil/udfordrendex, og likviditeten er 
Øtilfredsstillende/bekymrendexD Jette er afspejlet i det budget, som er blevet godkendt for 
det kommende årD
Fremtidsudsigter
Se fremad, forventer vi Øbeskriv kort de planer og forventninger, som foreningen .ar 
for det kommende år, inklusive eventuelle planlagte projekter, ændringer i kontingent, 
forventninger til økonomien osvDxD


Gitte Kilmek Paaske 


Bestyrelsesmedlem


Gitte Lillesø Larsen


Næstformand


Henning Esø


Bestyrelsesmedlem


SoNe Grøndal


Tormand
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Resultatopgørelse


7ote Konto 2023 Budget 2023 2022


Indtægter


Boligafgift 737D401,00 krD 731D580,00 krD 731D573,00 krD


Kassedifference 0,00 krD 0,00 krD 23,00 krD


Gebyr ved salg 4D000,00 krD 0,00 krD 0,00 krD


Indtægter i alt .415401,00 kr5 .315860,00 kr5 .31589U,00 kr5


-dgifter


1 Skat og forsikringer 26D732,85 krD 25D500,00 krD 24D554,00 krD


2 Ren.oldelse 0,00 krD 15D000,00 krD 12D500,00 krD


3 Vedlige.oldelse, løbende 45D483,63 krD 50D000,00 krD 693,00 krD


4 AdmD omkostninger 15D000,00 krD 15D000,00 krD 26D656,00 krD


5 Toreningsomkostninger 27D552,00 krD 32D000,00 krD 30D042,00 krD


Renovation 27D990,04 krD 27D000,00 krD 25D665,00 krD


Omkostninger i alt 1425.86,82 kr5 1U45800,00 kr5 1205110,00 kr5


Resultat før Nnansielle poster 8965U42,46 kr5 8U.5060,00 kr5 U11546U,00 kr5


Renteudgifter, bank 0,00 krD 0,00 krD -1D496,00 krD


Gebyrer mvD -3D677,07 krD 5D000,00 krD -1D488,00 krD


Prioritetsrenter, kreditforeninger -217D827,88 krD 226D000,00 krD -223D681,00 krD


Renteindtægter, bank 1D150,68 krD 0,00 krD 0,00 krD


Finansielle poster i alt <2205384,2. kr5 2315000,00 kr5 <22U5UU8,00 kr5
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Årets resultat 3.65266,21 kr5 33U5060,00 kr5 3645621,00 kr5
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Balance


7ote Konto 2023 2022


Aktiver


Grunde og bygninger 20D020D000,00 krD 20D020D000,00 krD


Bank 750D958,58 krD 368D626,00 krD


Netopspar 401D150,68 krD 0,00 krD


Aktiver i alt 2151.25109,2U kr5 2053665U2U,00 kr5


Passiver


6 Prioritetsgæld 13D426D510,61 krD 13D644D567,00 krD


Overdragelse ved køb/salg 623D013,00 krD 0,00 krD


Egenkapital 6D744D058,00 krD 6D359D226,00 krD


Periodeafgrænsning, passiver 239,44 krD 0,00 krD


[rets resultat 378D288,21 krD 384D821,00 krD


Passiver i alt 2151.25109,2U kr5 2053665U14,00 kr5
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7oter


Konto 2023 Budget 2023 2022


15 Skat og forsikringer


Skat og forsikringer 0,00 krD 25D500,00 krD 0,00 krD


Ejendomsskat 13D307,89 krD 0,00 krD 12D969,00 krD


Torsikringer 13D424,96 krD 0,00 krD 11D585,00 krD


Skat og forsikringer i alt <2U5.32,68 kr5 <285800,00 kr5 <245884,00 kr5


25 Renholdelse


Ren.oldelse 0,00 krD 15D000,00 krD 8D938,00 krD


Snerydning/saltning 0,00 krD 0,00 krD 3D562,00 krD


Tællesarealer 0,00 krD 0,00 krD 0,00 krD


Renholdelse i alt 0,00 kr5 <185000,00 kr5 <125800,00 kr5


35 Vedligeholdelse, løbende


Vedlige.oldelse, løbende 39D556,25 krD 50D000,00 krD 693,00 krD


VVS 5D927,38 krD 0,00 krD 0,00 krD


Vedligeholdelse, løbende i alt <485463,U3 kr5 <805000,00 kr5 <U93,00 kr5


45 Adm5 omkostninger


AdmD omkostninger 0,00 krD 15D000,00 krD 0,00 krD


Administrations.onorar 15D000,00 krD 0,00 krD 26D656,00 krD


Adm5 omkostninger i alt <185000,00 kr5 <185000,00 kr5 <2U5U8U,00 kr5


85 Foreningsomkostninger
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Toreningsomkostninger 0,00 krD 32D000,00 krD 0,00 krD


ABT kontingent 2D552,00 krD 0,00 krD 3D642,00 krD


Grundejerforening 25D000,00 krD 0,00 krD 26D400,00 krD


Foreningsomkostninger i alt <2.5882,00 kr5 <325000,00 kr5 <305042,00 kr5


U5 Prioritetsgæld


Realkredit Janmark, UeElån 7D541D000,00 krD 0,00 krD 7D541D000,00 krD


Realkredit Janmark, kontantlån 5D664D881,19 krD 0,00 krD 6D103D567,00 krD


Overført til kortfristede gældsforpligtelser 0,00 krD 0,00 krD -218D056,00 krD


Kortfristet andel af prioritetsgæld 220D629,42 krD 0,00 krD 218D056,00 krD


Prioritetsgæld i alt 13542U5810,U1 kr5 0,00 kr5 135U4458U.,00 kr5
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